Estado de Mato Grosso

Prefeitura Municipal de Juara
Gabinete do Prefeito

Lei Municipal n° 3.178, de 05 de abril de 2024.

Dispoe sobre aprovacio do Loteamento
denominado Residencial Brasil Norte Juara, no
perimetro urbano de Juara, e da outras
providéncias.

O Prefeito do Municipio de Juara, Estado de Mato Grosso, faz saber que a
Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 19 Fica aprovado o loteamento urbano denominado Residencial Brasil
Norte Juara, localizado na area urbana deste Municipio e Comarca de Juara-MT, imovel
devidamente registrado no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Juara-MT, de
propriedade da Empresa GBN Loteamento Juara I SPE Ltda, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNP] n® 41.351.402/0001-18, com sede na Rua Gramado, Lote 134-A, Gleba
Taquaral, municipio de Juara/MT, representado pelos s6cios proprietarios Senhora Carolina
Oliveira Teixeira do Amaral, brasileira, casada, empresaria, portadora do RG n? 1276046-3 42
via SESP/MT e do CPF n? 925.408.641-04, residente na Avenida Miguel Sutil, 9.855, Apt. 1.201,
Edificio Saint Mikael, Bairro Duque de Caxias, CEP: 78.043-375, na cidade de Cuiaba/MT,
Senhor André Luiz Oliveira Teixeira, brasileiro, casado, empresario, portador do RG n?
09872540 SSP/MT e do CPF n? 832.289.421-04, residente na Rua Alameda Angico, 22, Quadra
29, Condominio Residencial Florais dos Lagos, CEP: 78.049-558, na Cidade de Cuiaba/MT e
Senhor Alexandre Sztajnbok Teixeira, brasileiro, casado, advogado, portador do RG n?
4.246.501 - DCPG/GO e do CPF n? 928.270.121-20, residente na Rua T 37, n2 3526, Apt. 700,
Edificio Solar Tucurui, Setor Bueno, CEP: 74.230-022, na Cidade de Goiania/GO, aqui
representado pela sua curadora Senhora Raquel Regina Maldaner, brasileira, casada,
empresaria, portadora do RG n® 1522387-6 SSP/MT e do CPF n? 012.630.731-82, residente na
Rua T 37,n2 3526, Apt. 700, Edificio Solar Tucurui, Setor Bueno, CEP: 74.230-022, na Cidade de
Goiania/GO.

Art. 22 O loteamento perfaz uma area total de 99.882,00m? (noventa e nove mil,
oitocentos e oitenta e dois metros quadrados), dividido em 190 (cento e noventa) lotes
residenciais, que perfazem uma 4rea de 48.787,16m? (quarenta e oito mil, setecentos e oitenta
e sete metros quadrados e dezesseis centimetros quadrados), o restante da area, destinada
como areas publicas, assim distribuidas:

§1° Sera adjudicado uma area de 32.359,61m? pelo proprietario, para Vias
Publicas e Areas de Circulagao, correspondendo a 32,40% da area total.

§ 22 Sera adjudicada uma area de 10.474,03m?, pelo proprietario, para Area
para Espaco Livre de Uso Ptiblico ou Area Verde, correspondendo a 10,49% da area total.

§ 32 Sera destinado uma 4rea de 8.261,20m?, para Equipamentos Comunitarios,
correspondendo 8,27% da area total.

Art. 32 A loteadora executard as obras de infraestrutura basica, em
conformidade com os projetos e memoriais apresentados, no prazo de até 01 (um) ano,
conforme Termo de Compromisso para Implantacdo de Infraestrutura de Loteamento, Anexo I,
e Termo de Caugdo de Lotes, Anexo Il, os quais fazem parte integrante da presente lei, devendo
comunicar a Prefeitura Municipal sobre o inicio da sua execuc¢do, para que haja o
acompanhamento do setor competente, que apo6s a conclusdo das obras, dard por cumprido
integralmente as exigéncias constantes desta Lei.

§ 12 As obras de infraestrutura basica, que correspondem ao minimo a ser
implantado, sdo as definidas na Lei Complementar n® 019, de 17 de novembro de 2006, que
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consistem em equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminacdo publica,
esgotamento sanitario, abastecimento de 4agua, energia elétrica publica e domiciliar,
arruamento e vias de circulacdo devidamente pavimentadas, meio-fio, calgadas sarjeta e
arborizacdo, e especialmente:

I - ndo efetuar a alteracdo do Projeto sem o expresso consentimento do
Municipio;

II - somente efetuar a comercializacdo dos lotes ap6s estarem executadas todas
as obras de infraestrutura, arruamento, asfaltamento, rede de abastecimento de agua, rede de
esgoto, sinalizag¢do viaria, calgadas, energia elétrica e arborizacio;

[l - cumprir demais dispositivos contidos na Lei Complementar n® 019/2006; e

IV - no ultimo dia util de cada més, o Empreendedor encaminhara ao servico
publico de tributacdo municipal a relacdo nominal dos adquirentes de lotes, acompanhada da
escritura publica de compra e venda, para fins de alteracdo do cadastro municipal, e incidéncia
de eventuais impostos municipais.

§ 29 Para assegurar que as obras de infraestrutura basica tenham a qualidade
necessaria, a Prefeitura Municipal, através do setor competente, fara o acompanhamento e a
fiscalizacdo de todas as etapas, podendo inclusive questionar e suspender as obras, caso nao
estejam saindo em conformidade com o padrdo de qualidade, ficando também assegurado ao
Poder Legislativo o direito de proceder o acompanhamento e fiscalizacdo em todas as etapas de
implantacdo do loteamento e suas benfeitorias, dentro do prazo fixado no caput deste artigo.

§ 32 Durante o prazo fixado no caput deste artigo, mediante requerimento da
loteadora, o setor competente emitirdA Termo de Verificagio de Obras para atestar a atual
situacdo das obras de infraestrutura, quais foram concluidas e as que estardo em andamento.

Art. 42 A loteadora somente podera executar as obras de infraestrutura basica,
em conformidade com os projetos e memoriais apresentados, apds o devido caucionamento
dos lotes descritos no anexo I do Decreto de aprovacao do loteamento, na forma do artigo 22,
da Lei Complementar n? 019/2006.

Art. 59 Fica reconhecido como ZEIS - Zona Especial de Interesse Social, o
loteamento aprovado por esta Lei, assim, sendo expressamente vedada a unificacdo e ou
desdobro de terrenos fora dos limites do Projeto inicialmente aprovado, sob pena de perca de
finalidade e aplicagdo das sanc¢des cabiveis.

Art. 62 A presente lei ndo exime o loteador do cumprimento das exigéncias
previstas na Lei Complementar n® 019/2006, e demais normas atinentes.

Art. 79 Apb6s a aprovacdo da presente Lei, o Executivo Municipal expedira
Decreto de Aprovacao do Loteamento, conforme Art. 22 da Lei Complementar n® 019/2006.

Art. 82 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Governo Municipal de Juara, Estado de Mato
Grosso, 05 de abril de 2024.
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ANEXO I
Termo de Compromisso para implantacdo de Infraestrutura de Loteamento.

Termo de Compromisso que fazem entre si, a
Prefeitura Municipal de Juara e Empresa
GBN Loteamento Juara I SPE LTDA, para
execucdao do Loteamento Residencial Brasil
Norte Juara, protocolado nesta
municipalidade.

Pelo presente Termo de Compromisso, que fazem entre si, a Prefeitura
Municipal de Juara, doravante denominado MUNICIPIO DE JUARA, pessoa juridica
direito publico, inscrita no CNP] n? 15.072.663/0001-99, com sede na Rua Nitero6i, 81-
N, centro, nesta Cidade de Juara-MT e a Empresa GBN Loteamento Juara I SPE LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n? 41.351.402/0001-18, com sede
na Rua Gramado, Lote 134-A, Gleba Taquaral, municipio de Juara/MT, representado
pelos seus soOcios proprietarios Senhora Carolina Oliveira Teixeira do Amaral,
brasileira, casada, empresaria, portadora do RG n2 127604 6-3 42 via SESP/MT e do CPF
n? 925.408.641-04, residente na Avenida Miguel Sutil, n® 9.855, Apt. 1.201, Edificio
Saint Mikael, Bairro Duque de Caxias, CEP: 78.043-375, na cidade de Cuiaba/MT,
Senhor André Luiz Oliveira Teixeira, brasileiro, casado, empresario, portador do RG n®
09872540 SSP/MT e do CPF n2 832.289.421-04, residente na Rua Alameda Angico, n®
22, Quadra 29, Condominio Residencial Florais dos Lagos, CEP: 78.049-558, na Cidade
de Cuiaba/MT e Senhor Alexandre Sztajnbok Teixeira, brasileiro, casado, advogado,
portador do RG n? 4.246.501 - DCPG/GO e do CPF n? 928.270.121-20, residente na Rua
T 37, n? 3526, Apt. 700, Edificio Solar Tucurui, Setor Bueno, CEP: 74.230-022, na
Cidade de Goiania/GO, aqui representado pela sua curadora Senhora Raquel Regina
Maldaner, brasileira, casada, empresaria, portadora do RG n? 1522387-6 SSP/MT e do
CPF n? 012.630.731-82, residente na Rua T 37, n? 3526, Apt. 700, Edificio Solar
Tucurui, Setor Bueno, CEP: 74.230-022, na Cidade de Goiania/GO, neste ato
denominado simplesmente LOTEADOR, ajustam as condi¢des para a execucdo do
loteamento Residencial Barsil Norte Juara, nas seguintes condic¢des:

Clausula Primeira: O Loteador se obriga a executar as obras a seguir
relacionadas, com recursos proprios, no prazo maximo de até 1 (um) ano, com
obediéncia a:

[ - pavimentacdo asfaltica em TSD, Drenagem, guias, calcadas, sarjetas e
sinalizag¢do viaria;

II - implantagdo de rede coletora de esgoto sanitario;

[l - implantacao de rede de distribuicdo de agua;

[V - implantagdo de rede de iluminagdo publica e distribuicdo de energia
elétrica;

V - implantag¢do da Arborizagao;

VI - sinalizagdo viaria;

VII - implantar toda a infraestrutura com pavimentacdo asfaltica em TSD,
Drenagem, calgadas, guias e sarjetas e sinalizacdo vidria, da via de acesso principal do
loteamento, caso necessario. CARLOS
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Clausula Segunda: O Loteador sujeitar-se-a a ac¢do da fiscalizacdo do
Municipio durante a execugdo dos servicos e das obras complementares.

Clausula Terceira: Apdés a conclusdo dos servicos e obras
complementares, o loteador ainda estara sujeito as penalidades, se comprovado,
através da fiscalizacgdo do municipio, descumprimento das exigéncias legais do
loteamento.

Clausula Quarta: O loteador se obriga a submeter o loteamento ao
Registro de Imdveis as suas expensas, transferindo as areas destinadas ao municipio,
discriminando as areas caucionadas nos termos do Termo de Cau¢do anexo, num prazo
de 180 dias (cento e oitenta) dias contados a partir da aprovacao do projeto definitivo
do loteamento.

Clausula Quinta: Fica eleito o Foro da Comarca de Juara/MT para as agoes
decorrentes deste Termo, com expressa renuncia de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, por assim estarem de acordo, assinam este Termo em 02 (duas) vias de

igual teor e forma.

Juara-MT, 05 de abril de 2024
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ANEXO II
Termo de Cauc¢ao de Lotes

Termo de Caucdo de Lotes que fazem entre
si, a Prefeitura Municipal de Juara e a
Empresa GBN Loteamento Juara I SPE LTDA,
para garantia da implantacio da
Infraestrutura do Loteamento Residencial
Brasil Norte Juara, conforme Termo de
Compromisso anexo ao Projeto do
Loteamento.

Pelo presente Termo de Caugdo de Lotes, que fazem entre si, a Prefeitura
Municipal de Juara, doravante denominado MUNICIPIO DE JUARA, pessoa juridica de
direito publico, inscrita no CNP] n? 15.072.663/0001-99, com sede na Rua Nitero6i, 81-
N, centro, cidade de Juara-MT, e a Empresa GBN Loteamento Juara I SPE LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNP] n? 41.351.402/0001-18, com sede na Rua
Gramado, Lote 134-A, Gleba Taquaral, municipio de Juara/MT, representado pelos seus
socios proprietarios Senhora Carolina Oliveira Teixeira do Amaral, brasileira, casada,
empresaria, portadora do RG n? 1276046-3 42 via SESP/MT e do CPF n2 925.408.641-
04, residente na Avenida Miguel Sutil, n® 9.855, Apt. 1.201, Edificio Saint Mikael, Bairro
Duque de Caxias, CEP: 78.043-375, na cidade de Cuiaba/MT, Senhor André Luiz
Oliveira Teixeira, brasileiro, casado, empresario, portador do RG n? 09872540 SSP/MT
e do CPF n® 832.289.421-04, residente na Rua Alameda Angico, n? 22, Quadra 29,
Condominio Residencial Florais dos Lagos, CEP: 78.049-558, na Cidade de Cuiaba/MT e
Senhor Alexandre Sztajnbok Teixeira, brasileiro, casado, advogado, portador do RG n®
4.246.501 - DCPG/GO e do CPF n?928.270.121-20, residente na Rua T 37, n2 3526, Apt.
700, Edificio Solar Tucurui, Setor Bueno, CEP: 74.230-022, na Cidade de Goiania/GO,
aqui representado pela sua curadora Senhora Raquel Regina Maldaner, brasileira,
casada, empresaria, portadora do RG n2 1522387-6 SSP/MT e do CPF n2 012.630.731-
82, residente na Rua T 37, n? 3526, Apt. 700, Edificio Solar Tucurui, Setor Bueno, CEP:
74.230-022, na Cidade de Goidnia/GO, neste ato denominado simplesmente
LOTEADOR, além das disposi¢cdes do Capitulo V da Lei Complementar n? 019/2006,
ajustam as seguintes condi¢cOes para a caucdo de lotes necessarios como garantia da
implantacao de infraestrutura do supracitado loteamento.

Clausula Primeira: O Loteador se obriga a oferecer como garantia da
execucao das obras de infraestrutura e servicos do loteamento, os lotes constantes do
anexo [ do Decreto de aprovacao do loteamento, procedendo ainda com o cumprimento
do disposto no § 22 do artigo 31 de Lei Complementar n? 019/2006, mediante a
escritura publica.

Clausula Segunda: Os lotes caucionados ndo poderdo ser comercializados
até que sejam liberados pela Prefeitura, através de alteragcdo do anexo referente ao
caucionamento, mediante Decreto do Poder Executivo.

CARLOS
AMADEU
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Clausula Terceira: A liberacdo dos lotes caucionados podera ser feita
parcialmente na medida em que as obras forem sendo executadas, mediante relatério
de conclusdo das referidas obras pelo departamento de engenharia do municipio.

Clausula Quarta: Vencidos todos os prazos para implantacdo da
infraestrutura e nio havendo acordo entre a Prefeitura e o Loteador, a Prefeitura
podera executar as obras, havendo a abdicac¢do tacita do loteador a propriedade dos
lotes caucionados, que passardo a integrar o patriménio do municipio, sujeito ainda a
empresa a aplicacao de penalidades e pagamento de eventual saldo complementar para
realiza¢do das obras restantes.

Clausula Quinta: Fica eleito o Foro da Comarca de Juara/MT para as agdes
decorrentes deste Termo, com expressa renuncia de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, por assim estarem de acordo, assinam este Termo em 02 (duas) vias

de igual teor e forma.

Juara-MT, 05 de abril de 2024
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